Erliduterungsbericht zur Verordnung
Riumlicher Entwicklungsplan der Gemeinde Zwischenwasser
(Entwurf: 26.03.2024 | Gemeindevertretungsbeschluss: 18.04.2024)
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1 Allgemein

Der raumliche Entwicklungsplan der Gemeinde Zwischenwasser besteht aus der Verordnung ,,Verordnung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Zwischenwasser iiber einen rdumlichen Entwicklungsplan® (Anlage 1) und dem
Zielplan ,REP Gemeinde Zwischenwasser Zielplan®™ (Anlage 2).

2 Zusammenfassung

Der rdumliche Entwicklungsplan der Gemeinde Zwischenwasser baut auf der bestehenden Siedlungsentwicklung auf
und fiihrt diese fort. Die langsam wachsende Bevélkerung soll iiberwiegend im Bestand untergebracht werden. Die
Wohngemeinde mit einem attraktiven Umfeld von Leben, Wohnen und Erholen mit einem durchgriinten
Siedlungsgebiet soll bestehen bleiben, die wirtschaftliche Entwicklung insbesondere durch die Ansiedelung von nicht-
stérendem Gewerbe auf Bauflachen-Mischgebiet (BM) soll unterstiitzt werden. Fiir den Ortsteil Muntlix soll ein
Quartiersentwicklungskonzept erstellt sowie Flachen fiir den gemeinniitzigen Wohnbau in den Ortsteilen Muntlix,
Batschuns und Dafins ausgewiesen werden. Es erfolgt keine Festlegung von Verdichtungsgebieten. Die Steuerung des
Orts- und Landschaftsbildes soll iiber die Erstellung eines Gesamtbebauungsplanes erfolgen.

Die Freirdume um das Siedlungsgebiet sollen iberwiegend erhalten werden. Die Nutzung der landwirtschaftlich
hochwertigen Flichen findet besondere Wertschétzung.

Die Strukturen und die starke Vernetzung mit den Nachbargemeinden in der Region Vorderland-Feldkirch, die
technischen Infrastrukturen und die Verkehrsstrukturen sollen beibehalten werden. Die Sicherheit des Verkehrsraumes
und die Attraktivitit des nicht-motorisierten Verkehrs sollen erhéht werden.

3  Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage fiir die Erarbeitung des rdumlichen Entwicklungsplans stellt das Vorarlberger
Raumplanungsgesetz (RPG) LGBI. Nr. 39/1996 dar, die Ziele und Mailnahmen begriinden sich auf dem -
Raumplanungsgesetz bzw. dessen Instrumente.

4  Begriffsbestimmungen

Ortsteile:
Als Ortsteile werden die Siedlungsweiler Muntlix, Batschuns und Dafins bezeichnet.

Weiler:
Als Weiler werden die Siedlungsweiler Buchebrunnen, Furx, Suldis und Wanne sowie die Streusiedlungsgebiete Birket,
Morsch, Sennewies, Wengen und Zapfabiindt bezeichnet.

Immobilienpolitik:
Die Immobilienpolitik umfasst die Bodenpolitik mit An- und Verkauf sowie Tausch von Grundstiicken sowie den An-

und Verkauf sowie Tausch von Gebduden zur weiteren Entwicklung der Gemeinde oder zur Sicherung von Standorten
fiir Infrastrukturen oder zur Vermeidung von Leerstand oder Mindernutzungen.

5  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Zwischenwasser.
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6  Beschreibung des Planungsgebietes

Der Fund eines 18 cm langen Messers in Batschuns-Suldis weist auf eine mdgliche Besiedlung um ca. 1600 v.Chr. hin.
Zumindest im Sommer wurde es als Weideland benutzt. Von 15 - 475 n.Chr. stand auch das Gebiet zwischen Frutz und
Frédisch in romischer Herrschaft. Die Besiedlung im Oberland erfolgte wahrscheinlich um 800 - 1100 n.Chr. Der
Zehent von "Zwischen den Wassern" trug 1363 zwei Scheffel Weizen ein. Er musste damals dem Landesherm in
Feldkirch abgeliefert werden. Die Ortschaften Muntlix, Batschuns und Dafins bilden zusammen den dicht besiedelten
Teil von Zwischenwasser.

Die Gemeinde erstreckt sich von Muntlix (502 m) bis zum Hohen Freschen (2004 m) und ist 22,6 km? grof3.

Die Ortschaften von Zwischenwasser verteilen sich auf unterschiedliche Hohenstufen mit unterschiedlichen
Siedlungskonzepten. Diese konnten stets unterschiedlichste Funktionen erfiillen, da sie sich in Erreichbarkeit,
Topographie, Klima u.4. unterscheiden. Konzepte fiir den flachigen, dezentral strukturierten Siedlungskdrper am
Hangfuf} fallen anders aus als jene fiir die Siedlungskorper der Hoéhenstufen und wieder anders fiir die Weiler der
Hohenstufen. Neben den unterschiedlichen Siedlungsbéndern existieren auch unterschiedliche Landschaftsbédnder.

Das Rheintal teilt sich von Westen nach Osten in ein Siedlungsband am Rhein, einen Griinraum im Tal, ein
Siedlungsband am Hangfuf3, eine locker besiedelte mit dem Naturraum verflochtene Hangzone und einen alpinen
Naturraum.

Jede Ortschaft ist stets den zahlreichen Vorgaben ihrer Topographie gefolgt. Unter-Batschuns liegt auf einer
kesselformigen Hohenstufe mit Bezug zum Rheintal, Ober-Batschuns auf einem ausladenden Bergriicken entlang einer
Héhenkante. Dafins streckt sich iiber eine lange, flache Bergzunge. Suldis ruht am &stlichen Ende einer
zuriickversetzten Héhenstufe, Buchebrunnen auf einer im Zwischenfeld liegenden schmalen Héhenstufe. Furx thront
auf einer kleinen im Sattel geschiitzten Terrasse iiber der Gemeinde. Wengen und Morsch liegen auf stark nach Siiden
abfallenden Hangfldchen).

SWOT-Analyse

Starken der Gemeinde Zwischenwasser
- Hohes Selbstbewusstsein der Bevélkerung
- Hohes Bewusstsein in der Bevilkerung iiber die Bedeutung von Boden als Lebensgrundlage
- Hohe Eigenwirksamkeit der Menschen ist erleb- und spiirbar
- Es besteht eine hohe Verbundenheit mit der Landschaft und den Weilern
- Attraktive Wohngemeinde
- Sonnige Lage mit attraktivem Ausblick, iiber der Nebelgrenze in den Bergweilern
- Polyzentrische Strukturen mit Streusiedlungscharakter auflerhalb der Siedlungsweiler mit der Entwicklung mit
eigenstdndigen und attraktiven Ortszentren und Weilern
- Stédtisches (in Muntlix) und landliches (in den anderen Siedlungsweilern) Leben
- Die drei Ortsteile Muntlix, Batschuns und Dafins, zeichnen sich durch ihren eigenen Charakter und
Kulturlandschaft aus.
- Die zentrale Lage im Rheintal, unweit der regionalen Zentren Feldkirch und Rankweil und als Teil der Region
Vorderland-Feldkirch,
- Attraktiver, natiirlicher Lebensraum mit zahlreichen Vorleistungen im Umgang mit dem Klimawandel
- Gut ausgebaute technische und soziale Infrastruktur
- Hochwertiges Freizeitangebot
- Hohes Sozialkapital und ehrenamtliches Engagement mit zahlreichen Vereinen und guter Nahversorgung
- Gut funktionierende Vereine und Zweckgenossenschaften
- Gute Erfahrungen in der Kooperation zwischen den Menschen, Institutionen, Gemeinden
- Zahlreiche bestehende Kooperationen in der Region:
e Kooperationen mit der Region Vorderland-Feldkirch (KEM, KLAR!, Finanzverwaltung,
Baurechtsverwaltung, LEADER)
Gemeinsame Nutzung der Infrastrukturen mit umliegenden Gemeinden
Kooperation der Schulen
e5 Gemeinde
Mitgliedschaft bei der WIGE Vorderland.

e @ @ o
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Schwichen der Gemeinde Zwischenwasser
- Hohe Kosten fiir Infrastrukturen fiir die Gemeinschaft wie auch fiir den Einzelnen in den Bergweilern
- Abhéangigkeit vom Auto, eigene Mobilititsversorgung notwendig in den Bergweilern
- Probleme durch Tagestourismus in Furx (Parkplatzsituation, Verkehr), Wertschépfung gering
- Betriebsansiedelungen schwierig, wenig attraktive Flachen vorhanden
- Wenig Arbeitspldtze im Dorf, dadurch auch geringe Kommunalsteuer
- Hohe Vielfalt in der Architektur und dadurch komplexes Ortsbild
- Keine frei verfligbaren, leistbaren Bauflichen, hohe Wohnungspreise
- Keine breite Identifikation mit der Gemeinde Zwischenwasser, sondern nur mit den Weilern

Chancen fir die Gemeinde Zwischenwasser
- ,.selbstbindende Regeln auferlegen bzw. ,neue Kultur des Miteinanders / der Raumplanung aufbauen™
- Zusammenarbeit und gegenseitige Unterstiitzung in allen Bereichen stirken, Bildung neuer Kooperationen
- Ansiedelung von jungen Unternehmen bzw. standortunabhidngigen Unternehmen durch attraktive Landschaft
- Wirtschaftskreisldufe forcieren und Stiarkung der Wertschépfung in der Gemeinde
- Angebot fiir Starterwohnungen und betreutes Wohnen
- Aktive Immobilienpolitik
- Radwegeanbindungen forcieren
- Kulturelles Angebot stiarken
- Sichtbarmachen des Dorflebens
- Zugezogene integrieren
- Hohe Entwicklungsdynamik in der Gemeinde

Gefahren fiir die Gemeinde Zwischenwasser
- Finanzielle Machbarkeiten von ,,Grundaufgaben”
- Abwanderung der Bevélkerung durch duflere Umstinde, z.B. durch hohe Preissteigerungen fiir den Autoverkehr
- Bestehende Infrastruktur wird nicht mehr genutzt
- Hohe Kosten fiir Altersversorgung und Infrastruktur

7  Zielsetzungen

Mit dem vorliegenden rdumlichen Entwicklungsplan (REP) soll die ganzheitliche und ldngerfristige Betréchtung der
Raumplanung der Gemeinde Zwischenwasser erfolgen. Der REP definiert die rdumlichen Entwicklungsziele und
Mafinahmen in einem léngeren Zeithorizont. Der REP soll spétestens nach 10 Jahren iiberarbeitet werden.

Der REP soll die Umsetzung der Raumplanungsziele nach § 2 RPG unterstiitzen und wird inhaltlichim § 11 RPG
definiert. Bei der Erstellung des Rdumlichen Entwicklungsplanes ist auf Planungen des Bundes, des Landes sowie
allfillige, gemeinsam mit anderen Gemeinden erarbeitete Entscheidungsgrundlagen, wie regionale
Entwicklungskonzepte (regREK Vorderland-Feldkirch), z.B. Raumbild Vorarlberg, Bedacht zu nehmen. Der Rdumliche
Entwicklungsplan darf einem Landesraumplan nicht widersprechen.

Die Erstellung des REP erfolgt unter Mitwirkung der Bevdlkerung.

Bei der Raumplanung sind alle bertihrten Interessen so gegeneinander abzuwiégen, dass sie dem Gesamtwohl der
Bevilkerung am besten entsprechen. Die Planung ist unter moglichster Schonung des Privateigentums durchzufiihren.

Weitere wesentliche Grundsétze der Raumplanung sind die demokratische Legitimation, die Gleichbehandlung aller
Grundstiickseigentiimer, die Kontinuitit, Durchgéingigkeit, Nachvollziehbarkeit, Vollstandigkeit der Planungen sowie
die Angemessenheit und Nachhaltigkeit der angestrebten Losungen.

Der REP bildet die Grundlage fiir den Flichenwidmungsplan und allfédllige Bebauungsplane. Der REP ist ein Rahmen
fiir weitere Planungen der Gemeinde wie z.B. Quartiersentwicklungskonzept, Spielraumkonzept, Straflen- und
Wegekonzept. Aufierdem kdnnen privatwirtschaftlichen Mafinahmen der Gemeinde im Sinne einer ,,Selbstbindung*
festgehalten werden, dazu gehoren beispielsweise der Umgang mit Immobilien oder die Vergabe von Férdermitteln.
AuBlerdem ist die Festlegung von Zielen und Mafinahmen in Bezug auf Kooperationen mit anderen Gemeinden
méglich.
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Der REP Zwischenwasser baut auf folgenden allgemeinen Zielsetzungen und Strategien auf: Ziele der Raumplanung (§
2 Vorarlberger Raumplanungsgesetz); Interessenabwégung (§ 3 Vorarlberger Raumplanungsgesetz); Prinzip der
nachhaltigen Entwicklung, die ,,Sustainable Development Goals* (SDGs) der Agenda 2030 fiir nachhaltige
Entwicklung dienen als inhaltlicher Referenzrahmen (Resolution der UN-Generalversammlung vom 25.09.2015;
A/RES/70/1); Raumbild Vorarlberg 2030 des Landes Vorarlberg; Energieautonomie Vorarlberg 2050 des Landes
Vorarlberg.

8  Angaben zum Verfahren einschliefilich der angemessenen Beteiligung der Offentlichkeit
Die Erstellung des REP erfolgte unter aktiver Beteiligung der Steuerungsgruppe aus den Mitgliedern der
Gemeindevertretung und Gemeindeverwaltung in 24 Sitzungen, 3 aulerordentlichen Sitzungen und einer Klausur der
Gemeindevertretung.
Im Zuge einer dffentlichen systemischen Aufstellung vom 13.06.2021, von vier 6ffentlichen Veranstaltungen am

28.04.2021, 06.04.2022, 28.09.2022 und am 04.03.2024 sowie einer laufenden Berichterstattung im Gemeindeblatt fiir
den Bezirk wurde die Bevolkerung frithzeitig und kontinuierlich in die Erstellung des REP miteingebunden.

9  Berechnung Bauflichenbedarf

Berechnung Bauflachenbedarf Zwischenwasser bis 2035
Stand, 14.07.2022

Variante 1 (@ Variante 2 (@ Variante 3

30 Jahre) 10 Jahre) (Ziel)
Bevolkerung 1991 2813
Bevolkerung 2011 3105 3105
Bevolkerung 2021 (Stand 31.03.2021) 3347 3347 3347
Zuwachs absolut 534 242
Zuwachs je Jahr 17.8 24,2
Bevolkerung 2035 3614 3710 4000
Einwohner neu 267 363 653
Einwohner neu gerundet 267 363 653
Unterbringung Einwohner neu in Wohnungen 50% 50% 50%
Unterbringung Einwohner neu in Einfamilienhduern
(EFH) 50% 50% 50%
Anzahl Personen in neuen Wohnungen 133,5 181,5 326,5
Anzahl Personen in neue EFH 1335 181,5 326,5
neue Wohnung durch Nachnutzung von
Leerstand/Mindernutzung 20% 20% 20%
neue Wohnung durch Zubauten und
Bestandserweiterungen 20% 20% 20%
neue Wohnung durch neue Mehrwohnungsgebiude
(MFH) 60% 60% 60%
Personen in Wohnung in Leerstand 26,7 36,3 65,3
Personen in Wohnung in Zubauten 26,7 36,3 65,3
Personen in Wohnung in MFH 80,1 108.,9 1959
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Personen je Wohnung 1,5 1,5 1,5

neue Wohnungen je MFH

Personen je EFH 3

Anzahl neue MFH / Bauplédtze MFH 10,7 14,5 26,1
Anzahl neue EFH / Bauplédtze EFH 44.5 60,5 108,8
Anzahl neue Bauplatze fiir MFH aufgerundet 11,0 15,0 270
Anzahl neue Bauplatze fiir EFH aufgerundet 45,0 61,0 109,0
Bauplatzgrofle fiir MFH in m? 1 500 1500 1 500
Bauplatzgrofe fir EFH (550 m? + 0 m? Zuschlag) in m? 550 550 550
Bauflichenbedarf MFH in m? 16 500 22 500 40 500
Bauflichenbedarf EFH in m? 24 750 33 550 59 950
Baufldchenbedarf gesamt in m? 41250 56 050 100 450
Bauflachen ungenutzt gewidmet Bestand in m? 393 985 393 985 393 985
Marktversagen 70% 70% 70%
Potentielle Bauflachen gewidmet marktfahig in m? 118 196 118 196 118 196
Potentielle Bauflachen zum Siedlungsrand Bestand in m? 27 845 27 845 27 845
Abschlagsfaktor fiir Wege und Allgemeinflichen zum

Siedlungsrand 20% 20% 20%
Marktversagen 50% 50% 50%
Potentielle Bauflichen zum Siedlungsrand in m? nach

Abschlag 11138 11138 11138
Potentielle Baufldchen gesamt in m? 129 334 129 334 129 334
Abschlagsfaktor fiir Unférmigkeit Bauflachen 10% 10% 10%
Potentielle Bauflachen marktfahig bzw. mit

Bebauungspflicht in m? 116 400 116 400 116 400
Bedarf nach Ausdehnung Siedlungsrand in m? -75 150 -60 350 -15 950

10 Erlduterung der Festlegungen bzw. Mafinahmen

a) Gemeinde in der Region und wesentliche drtliche Vorziige

In der Randlage zum Rheintal und mit Siedlungseinheiten in der alpinen Kulturlandschaft zeichnen sich die drei
Ortsteile Muntlix, Batschuns und Dafins durch eine hohe Lebensqualitit aus. Es gibt attraktive Wohnméglichkeiten, die
lokalen Traditionen sind in der Bevilkerung tief verankert. Gleichzeitig ist Zwischenwasser iiberregional anerkannter
Vorreiter in vielen Bereichen - vor allem bei den Themen Baukultur, Biirgerbeteiligung und Energie. Mit Furx bietet die
Gemeinde ein iiberdrtliches Naherholungsgebiet fiir die umliegenden Gemeinden.
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Zwischenwasser ist Teil der Region Vorderland-Feldkirch und pflegt enge Beziehungen zu den Nachbargemeinden in
der Region. Die Gemeinde Zwischenwasser profitiert von zahlreichen Kooperationen, bestehende Kooperationen
werden weiterentwickelt, es besteht Offenheit fiir neue Kooperationen.

Erliuterung der Mafinahmen:

al) Erstellung eines Gesamtbebauungsplanes zur Sicherstellung einer qualitdtsvollen Weiterentwicklung des Orts- und
Landschaftsbildes sowie zur Sicherstellung der Durchgriinung des Siedlungsgebietes.

a2) Beibehaltung des bestehenden Flachenwidmungsplanes im Gebiet Furx.

a3) Beibehaltung Mitgliedschaft in der Regio Vorderland-Feldkirch sowie Priifung der regionalen Kooperationen in der
Regio Vorderland-Feldkirch, OPNV Oberes Rheintal, WIGE Vorderland, Seniorenbetreuung und Altenpflege als
Teil des Lebensraumes Vorderland zur Sicherung der Lebens- und Versorgungsqualitit der Biirger sowie einer
effizienten Bereitstellung der Dienstleistungen.

a4) Prifung und Engagement in der Entwicklung moglicher regionaler Betriebsgebiete. Sollte sich die Mdglichkeit der
Entwicklung eines iiberértlichen Betriebsgebietes ergeben, wird sich die Gemeinde Zwischenwasser aktiv in der
Entwicklung desselben engagieren.

a5) Die Gemeinde unterstiitzt die Zielsetzungen des regREK Vorderland-Feldkirch vom 14.09.2021. Durch die
Erstellung eines gemeinsamen, gemeindeiibergreifenden regionalen raumlichen Entwicklungskonzepts fiir die
Region Vorderland-Feldkirch wurde ein strategisches Zielbild als raumplanerischer Werte- und Zielkatalog fiir die
Region beschlossen. Durch eine abgestimmte Raumentwicklung der 13 beteiligten Gemeinden (Feldkirch, Fraxern,
Gofis, Klaus, Laterns, Meiningen, Rankweil, Réthis, Sulz, Ubersaxen, Viktorsberg, Weiler, Zwischenwasser) soll
auf regionaler Ebene die partnerschaftliche, zukunftsfahige und tragfihige Zusammenarbeit weiterentwickelt und
gefestigt werden. Das Zielbild setzt sich aus 8 Themen/Leitsdtzen, 32 strategischen Zielen und mehr als 200
MaBnahmenvorschldgen zusammen. Die Schwerpunkte umfassen u.a. die Bereiche Siedlungs-, Freiraum- und
Wirtschaftsentwicklung, Mobilitit, Soziales sowie Klima und Energie. Damit einhergehend erfolgt die
Weiterverfolgung der Ziele der KLAR!-Region Vorderland-Feldkirch und KEM-Region Vorderland-Feldkirch.

b) Siedlungsraum

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Zwischenwasser erfolgt in der sorgsamen Weiterentwicklung des Bestandes.
Das Siedlungsgebiet besteht aus den Ortsteilen / Siedlungsweiler Muntlix, Batschuns und Dafins sowie den Weilern /
Siedlungsweilern Buchebrunnen, Furx, Morsch, Suldis und Wanne sowie den Streusiedlungsgebieten Birket,
Sennewies, Wengen und Zapfabiindt. Dies findet 6ffentliche Zustimmung, ebenso das eher stidtische Wohnen im
Ortsteil Muntlix sowie ein vergleichsweise ,,dorfliches” Wohnen in den anderen Ortsteilen und Weilern.

Die Gemeinde Zwischenwasser bietet eine sehr hohe Umgebungsqualitit mit zahlreichen Frei- und
Naherholungsrdumen sowie hochwertigen Infrastrukturanschliissen. Weiterhin bestehen zahlreiche 6ffentliche
Einrichtungen sowie ein Zugang zu den &ffentlichen Spiel-, Sport- und Freirdumen. Dieses findet 6ffentliche
Zustimmung und soll erhalten werden.

Verdichtungszonen (§ 14 Abs. 9 RPG) werden nicht festgelegt, da die Nutzung der Bauflachen mit den bestehenden
Instrumenten ausreichend sichergestellt werden kann.

Neuwidmungen fiir selbstindig bebaubare Grundstiicke werden in der Bauflichenwidmung befristet nach § 12 Abs. 4
RPG, dh. es werden die privatwirtschaftlichen Mafinahmen nach §38a RPG nicht angewendet. Selbstindig bebaubare
Grundstiicke sind mit einem Gebdude von 7m x 7m oder gréfer bebaubar. Als Befristungen sind sieben Jahre gesetzlich
festgelegt, als Folgewidmungen sind bestméglich Freiflichen-Freihaltegebiet (FL) vorgesehen. Mit der Ausweisung
einer Befristung und Folgewidmung bei einer Neuwidmung von Flichen soll sichergestellt werden, dass ein neu
gewidmetes Grundstiick innerhalb der gesetzlich festgelegten Frist von sieben Jahren widmungsgemaf verwendet wird
und keine Widmungen mehr ,,auf Vorrat“ erfolgen.

Das bestehende landwirtschaftliche Gebédude auf dem Grundstiick 730/1, KG Zwischenwasser, soll vorbehaltlich einer
positiven Umweltpriifung allfallig ausgebaut und einer Wohnnutzung zugefiihrt werden, eine Grundtrennung ist nicht
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vorgesehen. Die Priifung erfolgt im Einzelfall. Dies dient der Nachnutzung des bereits bestehenden Bauwerkes sowie
der Nachverdichtung der bereits erschlossenen Fléache.

Erliuterung der Mafinahmen:

bl) Zur vertiefenden Klarung von Malinahmen zur weiteren baulichen Entwicklung wird ein
Quartiersentwicklungskonzept fiir den Ortsteil Muntlix entwickelt. Das Quartiersentwicklungskonzept stellt eine
Grundlage fiir die Erstellung eines Teilbauungsplanes dar.

b2) Kauf, Verkauf und Tausch von Grundstiicken und Bestandsobjekten v.a. in den Zentren der Ortsteile zur
Erreichung der strategischen Planungsziele der Gemeinde. Die konkrete Anwendung erfolgt im Einzelfall.

b3) Beibehaltung des bestehenden Flachenwidmungsplanes in Bezug auf mégliche Ferienwohnungswidmungen, da
keine neuen Ferienwohnungen errichtet werden sollen.

b4) Uberarbeitung des Flichenwidmungsplanes in Bezug auf die Ausweisung von Baufliche-Mischgebiet (BM) in den
Gebieten mit guter VerkehrserschlieBung oder guter fuBlldufiger Erreichbarkeit nach einem auszuarbeitenden
Gesamtkonzept zur Ermdglichung von Nutzungsdurchmischungen.

¢) Wirtschaftsraum

Die bestehende Wirtschaftsstruktur findet eine breite Zustimmung innerhalb der Gemeinde und soll weiterentwickelt
werden. Weitere Mischnutzungen sollen zu Starkung der Wirtschaftskraft angesiedelt werden. Zwischenwasser bietet
eine gute Infrastruktur und positioniert sich als Naherholungsgebiet der Region Vorderland-Feldkirch.

Erliuterung der MaBnahmen:

¢1) Uberarbeitung des Flaichenwidmungsplanes in Bezug auf die Ausweisung von Bauflache-Mischgebiet (BM) in den
Gebieten mit guter VerkehrserschlieSung oder guter fullaufiger Erreichbarkeit nach einem auszuarbeitenden
Gesamtkonzept zur Ansiedelung von Kleingewerbebetrieben und damit Stirkung des Wirtschaftsraumes.

¢2) Beibehaltung des bestehenden Flichenwidmungsplanes beziiglich dem Auf- und Ausbau der touristischen
Infrastruktur im Naherholungsgebietes Furx, z.B. Beherbergungsbetriebe, zur Starkung der touristischen
Infrastruktur als wichtiger Wirtschaftsfaktor in Zwischenwasser.

¢3) Priifung und allenfalls Uberarbeitung des Flaichenwidmungsplanes beziiglich der Ansiedelung eines
Mehrzweckgebiudes mit Lebensmittelhandel, Cafe sowie sozialen Einrichtungen und damit wirtschaftlichen
Stirkung der Ortsteile Muntlix, Batschuns und Dafins.

d) Freiraum

Die Gemeinde ist umfangreich in hochwertige Freirdume mit Ful3-, Wander- und Radwegen eingebettet. Diese dienen
auch der Land- und Forstwirtschaft als Ertragsgrundlage und sichern die Siedlungsentwicklung vor Naturgefahren, dies
ist im offentlichen Interesse und wird beibehalten. Die Freirdume gliedern das Gemeinde- und Siedlungsgebiet und
stirken das Orts- und Landschaftsbild. Zwischenwasser bietet zahlreiche 6ffentlich zugéngliche Spiel-, Sport und
Freizeitplatze.

Erlduterung der Mafinahmen:

dl) Zur Gleichbehandlung aller Anfragen, zur Verhinderung der Verhiittelung der Landschaft sowie dem Erhalt des
Orts- und Landschaftsbildes und der Stirkung der Land- und Forstwirtschaft wird ein Konzept zum Umgang mit
Hiitten im Freiraum inklusive von Ausnahmeregelungen gemall §22 RPG erstellt.

d2) Derzeit besteht ein Spiel- und Freiraumkonzept aus dem Jahr 2015. Die Gesellschaft und die Nutzung des
Siedlungsraumes sowie der Spiel- und Freirdume entwickeln sich laufend weiter, daher besteht Bedarf nach einer
Uberpriifung und Aktualisierung des bestehenden Spiel- und Freiraumkonzeptes. :

d3) Auf Basis des Spiel- und Freiraumkonzeptes werden 6ffentlich zugéngliche, soziale Treffpunkte errichtet oder
erweitert und die Zuginge niederschwellig gehalten, z.B. durch Aufstellen von Sitzbénken entlang von Fullwegen.
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d4) Festlegung der Siedlungsrinder als Rahmen fiir eine vorausschauende Flichenwidmung und zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten zwischen landwirtschaftlichen Nutzungen und Wohn- und Freizeitnutzungen sowie zur
Sicherung von Freifldchen fiir die Landwirtschaft und Naherholung.

d5) Erstellung eines Gesamtbebauungsplanes zur Sicherstellung eines attraktiven und durchgriinten Siedlungsgebietes
mit Festlegung eines Mindestgriinflachenanteils oder einer gleichwertigen Regelung.

d6) Festlegung eines Mindestgriinflichenanteiles vor dem Start des jeweiligen Umlegungsverfahrens zur Sicherstellung
eines attraktiven und durchgriinten Siedlungsgebietes.

e) Sozialraum

Die Gemeinde bietet fiir die Biirger zahlreiche soziale und technische Infrastrukturen fiir Versorgung, Bildung, und
Betreuung an, um den Biirgern einen attraktiven Wohn- und Lebensstandort zu bieten. Ergénzend dazu unterstiitzt die
Gemeinde ein kostengiinstiges Angebot an Wohnraum.

Erliuterung der Mafinahmen:

el) Priifung und allenfalls Uberarbeitung des bestehenden Flichenwidmungsplanes in Bezug auf die Ausweisung
Vorbehaltsfldchen fiir Kinderbetreuung, Kindergarten und Volksschule auf Basis eines Gesamtkonzeptes zur
Weiterentwicklung der Bildungs- und Betreuungsangebote in der Gemeinde.

e2) Priifung und allenfalls Uberarbeitung des bestehenden Flidchenwidmungsplanes in Bezug auf die Ausweisung von
Fldchen fiir Nahversorger, Lidele, und Biichereien zur Beibehaltung der Eigenstandigkeit der Ortsteile sowie der
fufllaufigen Sicherung einer Basisinfrastruktur an Gemeinbedarfseinrichtungen.

e3) Priifung und allenfalls Uberarbeitung des bestehenden Flichenwidmungsplanes mit der Ausweisung von
Vorbehaltsflichen fiir gemeinniitzigen Wohnbau in den Ortsteilen Muntlix, Batschuns und Dafins, insbesondere
zur Errichtung von Starterwohnungen fiir junge Menschen sowie fiir das Wohnen im Alter, zur Sicherung eines
attraktiven Wohn- und Lebensstandortes und der Vermeidung von Abwanderung.

e4) Laufende Priifung und Aktualisierung des bestehenden Spiel- und Freiraumkonzeptes zur Schaffung von
niederschwellig zugénglichen Schatten- und Ruheplitzen sowie die Offnung und Zuginglichkeit von
Naherholungsflichen fiir die Bevilkerung. Derzeit bestehen einzelne soziale Treffpunkte (Spielplitze Muntlix,
Batschuns und Dafins sowie Freirdume Frutz und Frodisch). Es gilt diese zu erhalten bzw. zu optimieren und
Erweiterungen vorzunehmen.

f) Versorgungsraum

Die Gemeinde bietet eine gute Versorgung mit technischer Infrastruktur und erméglicht dadurch eine hohe
Lebensqualitdt, dies ist im 6ffentlichen Interesse und wird beibehalten.

Zwischenwasser achtet auf einen effizienten Ressourcen- und Energieverbrauch und wurde hierfiir mehrfach
ausgezeichnet. Die Steigerung der Energieeffizienz und die Forderung erneuerbarer Energien ist ein integraler
Bestandteil der Gemeindeentwicklung in allen kommunalen und regionalen Politik- und Planungsfeldern. Daher
engagiert sich die Gemeinde in der Verringerung des Ressourcen- und Energieverbrauchs und positioniert sich bei der
Bevolkerung entsprechend.

Erliuterung der Maflnahmen:

f1) Laufende Kontrollen und Instandhaltungsmafinahmen von gemeindeeigenen Gebéuden und Infrastrukturen als
Grundlage fiir die Priifung und allenfalls Reduktion der Emissionen der gemeindeeigenen Gebiude und
Infrastrukturen zur Reduktion des Gkologischen FuBBabdruckes der Gemeinde.

f2) Fiihrung einer Energiebuchhaltung iiber die gemeindeeigenen Gebéude und Infrastrukturen mit jéhrlicher
Auswertung der Kennzahlen. Infrastrukturen als Grundlage fiir die Priifung und allenfalls Reduktion der
Emissionen der gemeindeeigenen Gebiude und Infrastrukturen zur Reduktion des Energieverbrauches der
Gemeinde.
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f3) Bereitstellung von Gemeindestrafien fiir den flichendeckenden Ausbau des Glasfaser-Breitbandnetzes zur
kosteneffizienten Fithrung der Glasfaserleitungstrassen.

f4) Umstellung der Beleuchtung auf Gemeindestralien auf LED-Beleuchtung zur Reduktion des Energiebedarfs bei der
Straflenbeleuchtung zur Reduktion des Energieverbrauches der Gemeinde.

f5) Erstellung eines Kanalkatasters mit Befahrungsprotokollen fiir den Abwasserkanal im Eigentum der Gemeinde.

f6) Erstellung eins Entwdsserungskonzeptes fiir das Oberflachenwasser fir die Ableitung und Versickerung als
Grundlage fiir die allfdllige Uberarbeitung des Flichenwidmungsplanes und zum Schutz vor Naturgefahren.

g) Verkehrsraum

Zwischenwasser ist mittels Stralen sehr gut versorgt, dies ist im dffentlichen Interesse und soll beibehalten werden. Die
Sicherheit des Verkehrsraumes und die Attraktivitdt des nicht-motorisierten Verkehrs sollen erhdht werden. Die
Gemeinde verfiigt iiber ein gutes Angebot an 6ffentlichem Nahverkehr und unterstiitzt private Initiativen fiir neue
Verkehrsformen.

Erlduterung der Maflnahmen:

g1) Die Instandhaltung der Verkehrsflichen fiir die Gemeindestraflen dient der Verkehrssicherheit und der
VerkehrserschlieBung der Haushalte und ist eine wesentliche Grundlage fiir die hohe Lebensqualitét in der
Gemeinde, sie soll daher laufend durchgefiihrt werden.

g2) Kauf, Verkauf und Tausch von Grundstiicken und Bestandsobjekten zur Sicherung von Flachen fiir die Abwicklung
des Verkehrs auf GemeindestraBen zur Sicherstellung von ausreichend Flichen fiir die Abkldrung des Auto-, Rad-
und Fuflverkehrs sowie des OPNV-Angebotes bei Bedarf.

g3) Priifung und allfillige Uberarbeitung des bestehenden Flichenwidmungsplanes mit der Festlegung von FuB3- und
Radwegverbindungen in der Gemeinde zur stirken Vernetzung der Ortsteile und Weiler im Sinne der Schaffung
einer fuflaufigen Durchwegung der Gemeinde.

g4) Priifung und allfillige Errichtung von Begegnungszonen in den Ortskernen von Muntlix, Batschuns und Dafins. Im
Ortsteil Muntlix soll ein Quartierentwicklungskonzept als Grundlage dienen, welches unter besonderer Bearbeitung
der Themen Aufenthaltsqualitdt, Verkehrssicherheit, Verkehrsraumgestaltung und Sicherung der Rad- und
Fullwege, Wandel des Verkehrsaufkommens sowie Parkraummanagements erstellt wird.

11 Ergebnis der Umweltpriifung

Der zustandige Sachbearbeiter vom Amt der Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Umwelt- und Klimaschutz,
Andreas Grabher, teilte am 27.03.2024 schriftlich mit, dass fiir den Zielplan vom 27.03.2024 (Anlage 2) aufgrund der
Verordnung iiber Pline, die von der Umweltvertriglichkeitspriifung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, keine
Umweltvertriglichkeitspriifung erforderlich ist. Die Erweiterungsflachen liegen mit einem Gesamtausmalf} von weniger
als 2 ha allesamt am Siedlungsrand, und augenscheinlich sind keine besonders sensiblen Bereiche betroffen.

12 Ergebnis des Anhérungs- bzw. Auflageverfahrens

An der Amtstafel

angeschlagen am: 2 Qﬂ?D%

abgenommen am:
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