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Sachverhalt

Der GrundeigentUmer, FRIES Holding GmbH, z.H. Ing. Thomas Rhomberg, SchiutzenstraBe
19, 6832 Sulz, hat mit Schreiben vom 05.09.2022 einen Anderungsvorschlag zum Fldchen-
widmungsplan gemaB § 23a Raumplanungsgesetz, LGBI.Nr. 39/1996, i.d.g.F., eingebracht.
Dieser bezieht sich auf die Liegenschaft, Gst-Nr 38/1, KG 92123 Sulz, MUhleweg 2, 6832 Sulz,
welche derzeit im rechtsgultigen Fidchenwidmungsplan der Gemeinde Sulz als Baufldche
Mischgebiet ausgewiesen ist.

Derzeitige Widmung laut rechtsgultigem Fldchenwidmungsplan: BM
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AV vom 17.04.2023

Konkret wurde die Umwidmung der gesamten Liegenschaft, Gst-Nr 38/1, KG 92123 Sulz,
MUhleweg 2, 6832 Sulz, im AusmaB von ca. 1077.7 m? von derzeit ,,Baufldche Mischgebiet"
in ,BauflGche-Betriebsgebiet Kategorie 1" vorgeschlagen.

Im Zuge der Anderung des Fiichenwidmungsplans soll zusatzlich eine geringfigige Berei-
nigung erfolgen. So weist ein schmaler Streifen von Gst.Nr. 1817/3, nérdlich angrenzend an
das Gst.Nr. 38/1, eine Widmung als ,,Baufldche Mischgebiet” auf, im AusmaB von 1.2 m2.
Diese Flache soll ebenso in ,,Baufldche-Betriebsgebiet Kategorie 1" umgewidmet werden.
Um die Korrektur zu vervollstGdndigen, erfolgt eine weitere Kenntlichmachung des angren-
zenden Bereichs des Gst.Nr. 1817/3 als &ffentliches Wassergut, im Ausmal von 0.5 m2.

Somit ergibt sich folgender Vorschlag zur Anderung des Fldchenwidmungsplans:

GrundstUck Widmung alt

Widmung neu

FldchenausmanR

Gst-Nr 38/1 Baufl&che Mischgebiet

Baufl&che — Betriebsgebiet
1

1077.7 m?

Sowie folgende, geringfugige Korrekturvorschldge des Flidchenwidmungsplans:

Grundstick Widmung alt Widmung neu FldchenausmaB
Gst.Nr. 1817/3 | Bauflache Mischgebiet Baufldche - Betriebsgebiet | 1.2 m?

1
Gst.Nr. 1817/3 | Baufldche Mischgebiet Offentliches Wassergut | 0.5 m?

(Kenntlichmachung)

Vorgeschlagene Widmung: BB-1
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AV vom 17.04.2023

Beurteilung

Der Antfragsteller, die Firma FRIES Holding GmbH, hat im unmitteloar angrenzenden Nahe-
bereich der Liegenschaft inren Firmensitz, das vorgenannte GrundstUck kann somit als Er-
weiterung dieses Gesamtareals angesehen werden.

Das Firmenareal besteht zum allergroBten Teil aus GrundstUcken, welche die Widmung
Betriebsgebiet 1 aufweisen, die genannte Liegenschaft bildet hierbei eine Ausnahme.

Aktuell ist das GrundstUck unbebaut, soll jedoch in Zukunft fOr eine betriebliche Erweite-
rung genutzt werden. Aufgrund dieser beabsichtigten Erweiterung ihrer Betriebsfldchen
wird daher eine Umwidmung der Liegenschaft angestrebt. Darauf soll die Mdglichkeit ge-
schaffen werden, ein BUrogebdude bzw. eine Lagerhalle errichten zu kdnnen.

Aus Sicht der Gemeindevertretung ist die vorgeschlagene Anderung raumplanerisch ver-
tretbar, da

= sich im unmittelbaren Nahebereich (westlich und nérdlich) umfangreiche Betriebsge-
biete der Firma FRIES befinden und die Liegenschaft eine direkte Erweiterung darstellt.

Es sich um eine kleinrGumige Abrundung bestehender Betriebsfldchen handelt.

Durch die Anderung des Fldchenwidmungsplans ein lokales Unternehmen an seinem
Firmenstandort MaBnahmen zur Betriebssicherung bzw. —erweiterung ermoglicht wer-
den sollen.

= im Vorentwurf des RGumlichen Entwicklungsplanes der Gemeinde Sulz eine nachbar-
schaftsvertragliche Weiterentwicklung bestehender Betriebsstandorte ermdglicht wer-
den soll.

= im Vorentwurf des RGumlichen Entwicklungsplanes der Gemeinde Sulz der betroffene
Standort als Entwicklungsgebiet fUr Betriebsgebiet (kurzfristig bis 7 Jahre) fUr diesen Be-
reich ausgewiesen wird.

= Bei der Weiterentwicklung von Betriebsstandorten die Nachbarschaftsvertraglichkeit
eine wichtige Zielsetzung im Vorentwurf des RGumlichen Entwicklungsplanes der Ge-
meinde Sulz darstellt.
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AV vom 17.04.2023
Umsetzung der Verfahren

Beratung und Beschlussfassung der Entwirfe

Der Gemeindevertretung wurde in der Sitzung am 20.11.2023 der Anderungsvorschlag zum
Fldchenwidmungsplan vorgelegt und vom Vorsitzenden, BGM Karl Wutschitz, ausfUhrlich
erl@utert.

Nach kurzer Diskussion wurde von der Gemeindevertretung der Entwurf Uber die Ande-
rung des Fldchenwidmungsplanes betreffend die Umwidmung der Liegenschaft, Gst-Nr
38/1, KG 92123 Sulz, MUhleweg 2, 6832 Sulz im Ausmal von ca. 1077.7 m? von derzeit ,,Bau-
fldche-Mischgebiet” in ,,Baufldche-Betriebsgebiet Kategorie 1 nach der erlduterten Plan-
darstellung (Datum: 25.10.2023, ZI. su031.2-1/2022) gemdaB §§ 23 i.V.m. 21 Raumplanungs-
gesetz, LGBI.Nr. 39/1996, i.d.g.F. beschlossen und das Anhérungsverfahren angeordnet.

Anhorungsverfahren

Die EntwUrfe wurden am 21.11.2023 dem EigentUmer des Grundstuckes, auf die sich die
Anderung des Fldchenwidmungsplanes bezieht, und der anrainenden GrundstUcke mittels
RSb sowie den offentlichen Dienststellen (Wildbach- und Lawinenverbauung, Abteilung
Naturschutz der Bezirkshauptmannschaft Feldkirch, Abteilung Raumplanung und Baurecht
des Landes, Abteilung Wasserwirtschaft des Landes) als auch den Nachbargemeinden
Rothis und Rankweil per E-Mail zur Stellungnahme Ubermittelt. DarUber hinaus wurde der
Entwurf durch Anschlag an der Amtstafel und im Amtsblatt der Gemeinde (Gemeinde-
blatt Rankweil) ordnungsgemdaB kundgemacht.

f.d.R.d.A. Ing. Daniel Novak
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