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Vorbemerkung

Die Gemeinde Sulz verfiigt seit 2001 lber einen Gesamtbebauungsplan. Dieser wurde zuletzt
2007 geringfligig adaptiert. Fur folgende Teilbereiche gelten zudem Teilbebauungsplane:

=  Studacker, verordnet am 23.11.2015

= Fa. Baur, verordnet am 06.08.2018

Im Zuge der Erarbeitung eines Rdumlichen Entwicklungsplanes gemaR § 11 RPG, welcher am
04.03.2024 von der Gemeindevertretung verordnet wurde, wurde festgestellt, dass geltende
Instrumente bzw. die bestehenden Vorgaben zur baulichen Entwicklung nicht mehr zeitge-
mal sind und nicht ausreichen, um die REP-Ziele umzusetzen. Rahmenbedingungen und die
Anforderungen an den Bebauungsplan haben sich in den vergangenen Jahren zunehmend

verandert.

Mit der Neuerlassung eines Gesamtbebauungsplanes soll neben der Umsetzung der REP-Ziele
insbesondere auch die Umsetzung der nachfolgenden Raumplanungsziele gemal § 2 RPG ge-
wahrleistet werden:

- ,Mit Grund und Boden ist haushdlterisch umzugehen, insbesondere sind Baufldchen

bodensparend zu nutzen.”
- ,Der Ortskern ist zu erhalten und in seiner Funktion zu stérken.”

- ,Gebiete und Flédchen fiir Wohnen, Wirtschaft, Arbeit, Freizeit, Einkauf und sonstige
Nutzungen so einander zuzuordnen, dass Beldstigungen méglichst vermieden werden. “

- ,Rdumliche Strukturen, die eine umweltvertrdgliche Mobilitdt beglinstigen, besonders fiir
Offentlichen Verkehr, Fufsgédnger und Radfahrer, sind zu bevorzugen; Strukturen, die zu

unnétigem motorisierten Individualverkehr fiihren, ist entgegenzuwirken.
Bereits 2022 hat die Gemeinde zwei Bausperren verordnet.

= Bausperre ,Sulnerberg”, verordnet gemall GV-Beschluss vom 28.03.2022 bzw. 28.04.2022:
Zweck war der Schutz des landschafts- und ortsbildpragenden Sulnerbergs, wofir ein ge-
eignetes Ausmal und Dimensionierung der Bebauung erforderlich sind.

= Bausperre ,Stellplatze”, verordnet gemald GV-Beschluss vom 30.06.2022:
Zweck war neben dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes insbesondere die Reduktion
an versiegelten Flachen durch entsprechende Festlegungen zur Beschrankung oberirdi-

scher Stellplatze.

Ziel der beiden Bausperren ist es, die Durchfihrung einer Grundlagenforschung sicherzustel-
len und einen neuen Bebauungsplan zu erlassen.

Der ggst. Bebauungsplan als neue zentrale Verordnung der Gemeinde Sulz zur Steuerung der
baulichen Entwicklung setzt die Ziele des Raumlichen Entwicklungsplanes um und flhrt die
bisherigen Teilbebauungsplane in einem Gesamtbebauungsplan zusammen. Der Grund fir die
Verordnung der Bausperren entfallt damit, weshalb diese Verordnungen spatestens mit In-
krafttreten des ggst. Bebauungsplans auRRer Kraft treten konnen. Weiterhin giiltig bleibt der
Teilbebauungsplan fir das Betriebsgebiet Baur. Hier soll die Begrenzung der maximal zulassi-

gen Gebaudehohe weiterhin bestehen bleiben.
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Prozessdokumentation

Mit der raumplanungsfachlichen Begleitung der Bebauungsplanerstellung wurde das Biro
stadtland beauftragt. Aufbauend auf der Analyse der Ausgangslage wurden die Festlegungen
des Bebauungsplanes in mehreren Sitzungen des Ausschusses fir Raumplanung, Gemeinde-
entwicklung und Infrastruktur ausgearbeitet. Eingebunden war auch die Regio Vorderland-
Feldkirch. Ein inhaltliche Abstimmung fand mit der Gemeinde Rothis, die zeitgleich an einer
Neuerlassung des Bebauungsplanes arbeitete, statt.

Ein Entwurf des Bebauungsplanes wurde am XX.XX.202X von der Gemeindevertretung Sulz
beschlossen und gemal § 29 Abs. 1 RPG von XX.XX.202X bis XX.XX.202X veroffentlicht.

Im Zuge des Auflageverfahrens gelangten XX schriftliche Stellungnahmen ein. Sie wurden
fachlich beurteilt und in den politischen Gremien vor Beschlussfassung diskutiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Abteilung Raumplanung- und Baurecht,
Land Vorarlberg abgestimmt.

Die Verordnung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am XX.XX.202X
beschlossen.
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Erlduterungen zu den Festlegungen
§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Siedlungsgebiet des Dorfes und orientiert sich am
mittelfristigen Siedlungsrand, wie er im Raumlichen Entwicklungsplan der Gemeinde Sulz fest-
gelegt ist. Er kann der Plandarstellung in Anlage 2 ,,Planteil Zonenplan®, die Bestandteil der
Verordnung ist, entnommen werden.

Der Geltungsbereich gliedert sich in drei Zonen mit z.T. voneinander abweichenden Festle-
gungen. Die Zonierung des bisherigen Gesamtbebauungsplanes wurde dazu adaptiert und
vereinfacht (Reduktion der Anzahl von Zonen).

Vom Geltungsbereich ausgenommen ist der Bereich Sulnerberg — siehe Plandarstellung
nachste Seite. In diesem Bereich soll der Rahmen fiir die bauliche Entwicklung Gber Baugrund-
lagenbestimmungen definiert werden. Von dieser Vorgangsweise erwartet sich die Gemeinde
ein flexibleres, standortgerechteres und effizienteres Reagieren auf rdumliche Gegebenheiten
und konkrete Bauvorhaben.

Vorrangiges Ziel in diesem Bereich ist die Erhaltung des innerdrtlichen Griinraums und insbe-
sondere auch seiner Ortsbildwirkung (vgl. REP). Dies soll im Zusammenspiel von Vorgaben zur
Gebaudehohe, Gebdudestellung und Gestaltung erfolgen. Eine behutsame, auf die ortlichen
Gegebenheiten abgestimmte Hohenentwicklung und Gebaudestellung sind erforderlich. Zur
Gebaudestellung — vor allem hinsichtlich des Heranriickens an den zu erhaltenden Griinraum
—wurde im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes eine Baugrenzlinie definiert (siehe
Plandarstellung nachste Seite). Diese dient als Grundlage fir die Formulierung von Baugrund-
lagenbestimmungen.

Um Licken im Festlegungsgerist zu vermeiden ist von der Gemeindevertretung Sulz zwin-
gend parallel zum ggst. Bebauungsplan fir den Bereich Sulnerberg auch eine Verordnung zur
verpflichtenden Baugrundlagenbestimmung nach § 3 Abs. 2 BauG zu erlassen.

Entlang der Gemeindegrenze zu Réthis (siehe Plandarstellung Gbernéchste Seite) besteht die
besondere Situation, das mehrere Bauplatze sich Uber Grundsticke auf beiden Gemeindege-
bieten erstrecken und die Gemeindegrenze Uberbaut ist bzw flr eine kiinftige zweckmaRige
Gebaudeerrichtung zu Uberbauen sein wird. Im Bauverfahren ist in diesen Fallen die Bezirks-
hauptmannschaft Feldkirch zustandig (§ 50 Abs 2 Vlbg BauG). ZweckmaRigerweise erfolgt in
diesen Fallen einer grenziiberschreitenden Bebauung eine Beurteilung des Gesamtvorhabens.
Die Vorgaben des Bebauungsplanes kénnen hier als Orientierung bei der Beurteilung bzw der
Formulierung von Vorgaben dienen. Um flr diese Bauplatze bzw. Grundstiicke klare Rahmen-
bedingungen und klare Bestimmungen zu schaffen, soll hier eine verpflichtende Baugrundla-
genbestimmung verordnet werden. Dieses Vorgehen ist mit der Gemeinde Rothis abge-
stimmt. Bei Antrdgen auf Baugrundlagenbestimmung ist eine Abstimmung zwischen den bei-
den Gemeinden erforderlich bzw. angezeigt.
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Bereich Sulnerberg
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§ 2 MakR der baulichen Nutzung

Die zuldssigen Bemessungszahlen orientieren sich an der bestehenden Siedlungsstruktur und
verfolgen das Ziel einer orts- und nachbarschaftsvertraglichen Verdichtung des Siedlungsge-
biets. Ziel ist auch eine von innen nach aufen abnehmende bauliche Dichte, d.h. eine hohere
Dichte im Dorfzentrum, insbesondere an den zentralen StraRen MUsinenstralRe und Hummel-
bergstralle und eine abnehmende Dichte in den Wohngebieten — vgl. Ziele gemal Raumli-
chem Entwicklungsplan.

Im Zentrumsbereich und entlang der HauptverkehrsstraRen/Landesstralen (Zone 1) wird mit
einer hoheren maximal Baunutzungszahl (BNZ) eine hohere bauliche Dichte ermdoglicht. In der
Zone 2 nimmt die maximale Baunutzungszahl (BNZ) ab. Eine generell festgelegte Mindest-Ge-
schofRzahl (GZ) fordert eine effiziente Bebauung und will zur effizienten Nutzung der Res-
source Boden beitragen. Damit wird etwa eine ineffiziente Bebauung mit eingescholRigen
Wohngebaduden vermieden.

Nebengebaude sind von der Mindest-GescholRzahl (GZ) ausgenommen. Damit soll unter Be-
ricksichtigung deren meist geringerer Raumwirkung der Bearbeitungsaufwand (weniger Aus-
nahmebewilligungen vom Bebauungsplan) reduziert werden. Als Nebengebaude zédhlen ge-
mal BauG etwa Garagen, Gartenhduschen u.dgl.

Durch die Festlegung einer MindestgeschoRhdhe fur ErdgescholRe von Gebauden, die direkt
an den zentralen Strallenzliigen MUsinenstralle und HummelbergstralRe liegen, soll ein Impuls
fr die Zentrumsentwicklung gesetzt werden. Mit einer verpflichtenden GeschoRhdhe von
mindestens 3,40 m werden fir méglichst vielfaltige gewerbliche Nutzungen notwendige Rah-
menbedingungen geschaffen. Die erforderlichen Raumhdohen fir Arbeitsraume sind in § 23
Arbeitsstattenverordnung geregelt. Demnach sind 3,0 m lichte Raumhéhe erforderlich. Wer-
den keine Arbeiten mit geringer korperlicher Belastung durchgefihrt und liegen keine er-
schwerenden Bedingungen vor (z.B. erhdhte Warmeeinwirkung oder Belastung der Raum|uft
durch gefahrliche Stoffe) reduziert sich die erforderliche lichte Raumhohe auf 2,80 m bei ei-
ner Bodenfldchen von 100-500 m? bzw. auf 2,50 m bei einer Bodenflache bis 100 m?.

Die lichte Raumhohe wird vom Boden bis zur Decke gerechnet. Die im ggst. Bebauungsplan
festgelegte Mindest-GescholRhohe wird gemal § 2 lit. b Baubemessungsverordnung gemes-
sen und entspricht dem Hohenunterschied zwischen zwei Gbereinander liegenden Fullboden.
Die lichte Raumhohe ergibt sich durch Abzug des Deckenaufbaus von der GescholRhdhe.

Die Festlegungen aus dem Bebauungsplan fir das Gebiet Studacker, wonach das 3. Oberge-
schoss maximal 80% des darunterliegenden GeschoRes aufweisen darf und die maximal zulas-
sige Gebaudehohe 10,0 m betragt, wurde nicht Ubernommen.
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§ 3 Art der Bebauung

Das Sulner Siedlungsgebiet zeichnet sich durch eine weitgehend offene und kleinteilige Be-
bauung aus. Durchblicke und Sichtbeziehungen —auch in den umliegenden Freiraum — prdgen
den Charakter einer offenen und durchgrinten Siedlungsstruktur mit. Dieses Bild soll bewahrt
werden. Durch die Begrenzung der maximalen Gebaudeldnge und die maximal zuldssige Uber-
baute Flache von Gebduden (UBF) sollen negative Auswirkungen auf das Ortsbild vermieden
werden. Mit einem einzuhaltenden Mindestabstand zwischen einzelnen Gebduden mit je 4
oder mehr Wohneinheiten wird die Durchsichtigkeit und Offenheit bewahrt, was den Erhalt
des dorflichen Charakters unterstiitzt. Von Bedeutung ist dies vor allem in der Zone 2. In Zone
1 sind bereits langere Gebaude vorhanden, weshalb hier nur die zuldssige Gberbaute Flache
(UBF) begrenzt wird.

Die Begrenzung der zuldssigen (iberbauten Flache (UBF) auf 500 m? bezieht sich jeweils ein
Gebéaude oder ein oberirdisch in Erscheinung tretender Gebadudeteil. Bei einem Bauvorhaben
mit bspw. drei oberirdischen Gebadudeteilen, die unterirdisch Uber eine Tiefgarage verbunden
sind, darf jeder oberirdische Gebaudeteil jeweils maximal 500 m? UBF aufweisen. Baurecht-
lich wird in einem solchen Fall hingegen von einem Gebaude gesprochen.

Vor allem im bewegten Geldnde und in steileren Hanglagen haben ErschlieRungs- und Hangsi-
cherungsmalinahmen oft weitreichendere Wirkung auf das Ortsbild als die Bebauung selbst.
Situierung und ErschlieBung der Gebaude sollen daher unter Bedachtnahme des vorhande-
nen Geldndes erfolgen. Deutliche Gelandeverdanderungen lber das unbedingt erforderliche
Mal hinaus sind daher zu vermeiden. Stitzmauern, Aufschittungen, Abgrabungen u.dgl. dir-
fen den natirlichen Geldandeverlauf nicht wesentlich verandern und werden daher auf eine
maximale Hohe von 0,75 m beschrankt. Diese Festlegung wurde bereits im Teilbebauungsplan
Studacker getroffen.

§ 4 Dachbegriinung

Aufgrund nachstehender Vorteile und Funktionen von Griindachern wird eine verpflichtende
Dachbegrinung fur Flachddcher groRer als 30 m? verordnet. Im Fokus dieser Zielsetzung ste-
hen grolRere Dachflachen, weshalb Wohngeb&dude mit bis zu drei Wohneinheiten und die da-
zugehorigen Nebengebdude von dieser Regelung ausgenommen sind. Mindestens 80% der
begriinbaren Dachflache sind zu begriinen. Nicht

begriinbare Flachen sind ausgenommen (vgl. § 3

Abs. 2 lit. b). Eine Begriinung ist auch in Kombina-

tion mit einer Solar- oder Photovoltaikanlage ver-

pflichtend. Damit ergeben sich zusatzliche Vorteile

(z.B. besserer Wirkungsgrad der Anlage durch kiih-

lere Umgebungsluft).
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Mit der Forderung zur Dachbegriinung werden insbesondere Ziele gemaf § 28 RPG Abs. 2
lit. ¢ ,Landschafts- und Ortsbild” und lit. d ,Schutz vor Naturgefahren und vor nachteiligen
Auswirkungen des Klimawandels“ umgesetzt:

= Artenvielfalt: Grindacher bieten Lebensraum flr Fauna und Flora. In zunehmend dichte-
ren besiedelten Rdumen und bei zunehmender Bodenversiegelung bilden Grindacher
neue Okosysteme.

= Rickhalt von Regenwasser: Damit wird die Kanalisation entlastet.

=  Kihlung: Pflanzen sind verdunstungsfahig. Durch die Speicherung bzw. Verdunstung von
Regenwasser Uber Pflanzen und Boden wird die Luft feuchter und kihler. Damit reduzie-
ren Grindéacher die sommerliche Hitze (Klimawandelanpassungsmalinahme).

= Energiesparen: Durch die Ddmmwirkung, wie auch die kiihlende Wirkung wird der Ener-
giebedarf fir Heizung und Kihlung der Geb&dude reduziert. Der Wirkungsgrad von Solar-
und Photovoltaikanlagen wird durch die kithlende Wirkung der Griindacher verbessert.

= Luftglte: Neben der Kiihlung und der Befeuchtung von Luft kénnen Pflanzen auch Fein-
staub binden und reduzieren.

= QOrtsbild und nutzbarer AuRenraum: Grindacher kénnen, v.a. wenn sie infolge einer be-
wegten Topografie einsehbar sind, das Ortsbild bereichern. Begehbare Griindacher kén-
nen auch attraktive Aulenrdaume bilden.

= Verlangerung der Lebensdauer der Dachabdichtung: Durch den verbesserten Schutz vor
UV-Strahlen oder vor sonstigen Umgebungseinflissen (Wetter, Temperatur, u.dgl.) kann
die Dachlebensdauer verlangert werden.

Die Begriinungspflicht von Flachdachern gilt fir den Neubau, aber auch fiir Um-, Zu- und An-
bauten. Als Umbau gilt gemal § 3 Abs. 1 lit. n BauG ,,die wesentliche Umgestaltung des Inne-
ren oder AuReren eines Gebiudes; auch der Abbruch ganzer Geschosse eines Gebiudes oder
eines selbstandig benitzbaren Gebaudeteiles und die Errichtung neuer Geschosse an deren
Stelle”. Unter Zubau wird gemal} § 3 Abs. 1 lit. g BauG ,die VergroRerung eines schon beste-
henden Gebaudes in waagrechter oder lotrechter Richtung durch Herstellung neuer oder Er-
weiterung bestehender Raume* verstanden. Unter Anbau werden Bauwerke verstanden, die
an ein Bestandsobjekt angebaut werden (z.B. offene Stellplatziiberdachung).

Eine Dachbegrinung kann extensiv oder intensiv erfolgen. Bei Intensivbegrinungen sind di-
ckere Substratschichten erforderlich (Uber 25 cm), da fur Straucher und Baume tiefgriindiger,
nahrstoffreicher Boden mit einer dauerhaften Wasserversorgung benétigt wird. Eine Intensiv-
begriinung stellt auch héhere Anspriche an die Pflege. Eine Extensivbegriinung erfordert hin-
gegen keine regelmaRige Pflege. Die Vegetation besteht vorwiegend aus Moos- Krauter- und
Grdserarten. Sie Uberstehen sowohl Dirre und zeitweise Staundsse. Ausreichend ist hier
schon eine geringere Substrathohe von durchschnittlich 12 cm (mindestens 8 cm).

Flr eine kosteneffektive und effiziente Umsetzung einer Dachbegriinung liegen Empfehlun-
gen der Abteilung Raumplanung und Baurecht ,Schriftenreihe: Begriinte Dacher — Neue
Wege in der Baukultur” sowie des Energieinstitutes Vorarlbergs vor. Sie liegen den Festlegun-
gen im Bebauungsplan zugrunde.
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Da bei bewilligungspflichtigen Dachsanierungen erhebliche Aufwendungen fir die nachsten
Jahr(zehnte) gesetzt werden und von einem langjahrigen Weiterbestand des Daches ausge-
gangen wird, sollen auch hier nach Mdglichkeit Begrinungsmaflnahmen gesetzt werden.

§ 5 Solar- und Photovoltaikanlagen

Gemal Bebauungsplan sind nur eben solche Anlagen zuléssig, die sich auf oder an Gebduden
befinden. Freistehende Anlagen und Anlagen auf Freiflachen sind nicht zulassig. Damit sollen
der Flachenverbrauch reduziert und eine ortsbildvertragliche Umsetzung erreicht werden.

§ 6 Freiraum

Ziel der Gemeinde ist es, das durchgriinte dorfliche Ortsbild zu bewahren. Vor allem pragende
Grunstrukturen sollen moglichst erhalten bleiben. Dies bietet auch klimatische Vorteile.

Bei lebenden Hecken (Blsche, Straucher, u.dgl.) und Baumen ist v.a. aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit auf einen ausreichenden Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen (StraRen,
Wege) zu achten. Bei Baumbepflanzungen ist gemal § 45 Abs. 1 StrG ein Abstand zu offentli-
chen Strallen von 3,0 m einzuhalten, ausgenommen es erfolgt die Zustimmung des StralRener-
halters.

§ 7 Einfriedungen

Die Gemeinde Sulz setzt sich das Ziel, ein hochwertiges Ortsbild zu erhalten. Einfriedungen
sind dabei ein zentraler Aspekt. Im Sinne des Ortsbildes und der Sicherstellung der Verkehrssi-
cherheit werden daher die Festlegungen unter § 7 getroffen.

Der Mindestabstand von Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen (Stralen, Wege)
dient der Verkehrssicherheit. Diesbezlgliche Herausforderungen sind:

= Durch direkt an die 6ffentliche Verkehrsflache verlaufende Einfriedungen, insbesondere
wenn sie héher als 1,20 m sind, wird der Sichtraum fUr die Verkehrsteilnehmenden einge-
schrankt. Durch Abstand und eine Begrenzung der Maximalhéhe kénnen insbesondere in
Kreuzungs- und Einfahrts-/Ausfahrtsbereichen erforderliche Sichtraume eingehalten wer-
den. Der erforderliche Sichtraum hangt u.a. davon ab, wie breit die Stralenquerschnitte
sind, ob ein Gehsteig vorhanden ist und wie hoch die Verkehrsgeschwindigkeit ist. Bestim-
mungen sind dazu im Strallengesetz (StrG) getroffen. Weitere Vorgaben und Empfehlun-
gen dazu finden sich in den RVS-Richtlinien.

= |m Winter stellt die Schneerdumung eine Herausforderung dar. Erschwert wird sie durch
fehlende Abstandsflachen und in die Strallen hineinragende lebende Hecken.
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Durch die Begrenzung der Héhe von Einfriedungen soll auch das offene Erscheinungsbild der
Siedlungsstruktur erhalten werden. Der Dorfcharakter wird dadurch unterstiitzt. Bei der Ge-
staltung von Einfriedungen soll auf das Ortsbild Bedacht genommen werden, weshalb Zaun-
elemente beispielsweise aus Kunststoff nicht zuldssig sind.

§ 8 Stellplatze

Vorgaben zu verpflichtenden Stellplatzen sind Bestandteil der Stellplatzverordnung des Landes
Vorarlberg. Sie gibt insbesondere die Mindestanzahl der erforderlichen Stellplatze fur Kfz und
Fahrrader vor.

Die Festlegungen gemal’ § 8 Abs. 1 verfolgen insbesondere die Ziele, den Bodenverbrauch
durch oberflachige Stellplatze fiir mehrspurige Kfz und negative Auswirkungen auf das Orts-
bild zu reduzieren und den &ffentlichen Raum attraktiver und besser nutzbar zu machen. Die
Reduktion der oberflachigen Stellplatze will auch einen Beitrag zur Klimawandelanpassung
leisten (bessere Versickerung von Regenwasser, weniger Erhitzung des Siedlungsgebietes).
Die Kfz-Stellpladtze sollen daher vorrangig in den Geb&duden untergebracht werden (z.B. in Tief-
garagen). Bei vollstandiger Integrierung von Tiefgarageneinfahrten in Hauptgebadude erhoht
sich die maximale Baunutzungszahl (BNZ) um +4 Punkte. Der damit einhergehende Verlust
der Gescholflache wird damit ausgeglichen.

Die Gemeinde Sulz verfolgt das grundsatzliche Ziel, Belastungen durch den motorisierten Indi-
vidualverkehr zu reduzieren und die sanfte Mobilitat zu starken. Insbesondere fir den Rad-
verkehr sollen gute Rahmenbedingungen geschaffen werden. Dazu zahlen auch attraktive und
geeignete Fahrradabstellplatze, wie sie gemal § 8 Abs. 2 bei Gebauden mit 3 oder mehr
Wohneinheiten und bei Gebduden mit Kundenverkehr gefordert werden. Insbesondere bei
Einrichtungen mit Kundenverkehr kann damit die umweltfreundliche Mobilitat unterstitzt

werden.

Bestimmungen zu Stellflachen fir Fahrrader werden in § 3 der Stellplatzverordnung des Lan-
des Vorarlberg getroffen. Demnach ist etwa bei Mehrfamilienhdusern mit drei oder mehr
Wohnungen, Handelsbetrieben und Betriebsstatten (u.a. Gastgewerbe, Beherbergung) das
Mindest-Ausmal’ der zu schaffenden leicht erreichbaren Fahrradabstellflache festgelegt. Bei
Mehrfamilienwohnhausern sind mindestens 3,5 m? je Wohnung im Innenbereich und zusatz-
lich 0,5 m? je Wohnung im Eingangsbereich als ebenerdige, beleuchtete und tberdachte Stell-
flache zu schaffen. Im Bebauungsplan konzentrieren sich die Vorgaben daher auf Empfehlun-
gen des Leitfadens des Landes Vorarlberg (,,Fahrradparkierung im verdichteten Wohnbau*“),
welche in Erganzung zur Stellplatzverordnung die Benutzerfreundlichkeit verbessern soll
(Qualitatsanforderungen von Fahrradstellplatzen).
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