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GEMEINDE SULZ

VORARLB ERG

An das

Amt der Vibg. Landesregierung
Raumplanungsstelle

Landhaus

6901 Bregenz

Sachbearbeiter:  Christian Forte Sulz, 18. September 2003
Aktenzaht: 031-2 B +43-5522/44309-14
Betrifft: Anderung der zusatzlichen Bestimmungen

des Bebauungsplanes

Sehr geehrte Damen und Hermren!

Die Gemeindevertretung von Sulz hat in der Sitzung am 4. September 2003
unter Tagesordnungspunkt 3 die Uberarbeitung der zus&tzlichen Bestim-
mungen des Bebauungsplanes beschlossen. Die Differenzierung in Bezug
auf die Geb&udehdhe zwischen Flachd&cher und Sattelddcher wird zur
Ganze aufgehoben, ebenso wird die maximale Traufenhdhe nicht mehr
bestimmt. Die Bestimmungen der Stellplétze werden vereinfacht und
Flachddcher sollen auch im Bereich ,Sulnerberg" mdglich sein. Die Begri-
nung der Flachddcher wird nicht mehr verlangt. Die Einschrdnkung der
maximalen Bauhdhe bleibt nur noch im Bereich des Betriebsgebietes BBl1a
(Fa. Baur) erhalten.

In der Beilage Uberlassen wir lhnen folgende Unterlagen:

» Uberarbeiteter Bebauungsplan 3-fach
» Alte Bestimmungen zur GegenUberstellung 1-fach

Mit der Bitte um Bearbeitung der Planunterlagen und Erteilung der Geneh-
migung verbleiben wir

mit freundlichen GriBen
Der BUrgermeister

AN

‘/ Ny

Adalbert Gut

Beilagen wie erwéhnt
A-6832 SULZ, HUMMELBERGSTR. 9 TEL. 05522/44309-0, Fax 05522/44309-4, E-MAIL: chistian.forte@gemeinde-sulz.at

Region‘ Vorderland



Uberarbeitung der zusatzlichen Bestimmungen des Be-
bauvungsplanes:

1. Geltungsbereich:

Der Gesamtbebauungsplan Sulz gilt fir die BauflGchen der Gemeinde
Sulz. Ausgenommen ist das Planungsgebiet des Teilbebauvungsplanes

Zentrum.
2. Bebauung:
2.1 MaB der baulichen Nutzung, GeschoBzahl und Bauhbhe

Bemessungsgrundlage: Baubemessungsverordnung LGBL. Nr. 32/1976

Abkirzungen und Eriauterungen:

BNZ Baunutzungszahl
BNZ = 100 x GesamtgeschoBfliche / Nettogrundfldche
BMZ Baumassenzahl

HGZ H&chstgeschosszahl
MGZ Mindestgeschofzahl

2.2 Sfellplatze

Die gesamte Stellplatzanzahl muB zwel je Wohnung betragen. D.h. Es
missen je Wohnung einen Einstell- und einen Absteliplatz emichtet

werden.

2.3 Dachfomm

Als Dachformen sind Sattel-, Pult-, Walm- und Flachd&@cher zulGssig.

3. Gelandeveréinderungen und Einfriedungen

3.1 Geladndeveranderungen

Das natiriche Geldnde muB in seinem Erscheinungsbild, nach dem
Grundsatz, daB sich Gebdude und Bauwerke dem natirlichen Gelan-
de anzupassen haben, mdéglichst erhalten bleiben. Geldndeaufschit-
tungen oder Abgrabungen dirfen daher nur in geringem MaBe und
héchstens punktuell z.B. bei Temrassen, Rampen, Belichtungsgraben
usw. durchgefUhrt werden. GréBere Ubergdnge solcher Aufschittun-
gen oder Abgrabungen zum natirlichen Gelédnde sind mit bepflanz-



3.2

4.1

4.2

ten steilen B&schungen oder als Bauwerke mit natirlichen Baumate-
rialien (Bruchsteinmauerwerk, Holzpalisaden) herzustellien.

Einfriedungen entiang von StraBen

Die Gesamthdhe der Einfriedung darf max. 1,00 m betragen. Massive
Einfriedungen (Gartenmauer u.d.) dirfen héchstens 0,50 m hoch sein
und haben sich an die Hohenentwicklung der StraBe zu halten.

Vegetation - Bepflanzung
Bestehende Baume auf dem Baugrund

Die bestehenden Obstbdume sind nach Mbglichkeit bei der Gebdu-
desituierung und inneren ErschlieBung zu bericksichtigen und auch zu
erhalten.

Neupfianzung

Bei Baumpflanzungen sind Obstbdume oder hochstmmige Laub-
bdume der heimischen Flora zu verwenden. Fir Hecken sind ebenso
heimische Straucher zu verwenden.

Lebende Zaune und Straucher entlang von StraBen, sind mindestens
1,00 m und im Bereich von Kreuzungen und Einfahrten von 1,00 auf
2,00 m, auf eine Lange von ca. 500 m, von der StraBe entfemnt zu
pflanzen.

Bestehende Bauten - Umbav - Zubav

Umbavuten bestehender Gebdude sind unabhdngig von der beste-
henden Baunutzungszahl zuldssig, wenn die Baumassenzahl des Alt-
baves nicht Uberschritten wird und der Baukdmper in seinen AusmaBen
im wesentlichen erhalten bleibt. FUr geringfigige Zubauten und Ver-
besserungsmaBnahmen kann einmal Uber den Bestand hinaus, bis zu
5 %, die zulassige GesamtgeschoBflche Uberschritten werden.

MindestgeschoBzahl

Die MindestgeschoBzahl gilt nicht fir Nebenbauten und Industrie- bzw.
Gewerbebauten.



(*) Weitere Festiegungen fiir das BW 1 - Sulnerberg

Massive Einfriedungen (Mauern) sind nur entlang der StraBen zuldssig
und zwar taseitig hdchstens 0,50 m hoch und bergseitig als StUtzmauer
h&chstens 0,90 m  hoch. Die Gesamthéhe dieser Einfriedungen, incl.
der darauf emichteten Z&une, dirfen talseitig 1,00 m und bergseitig

h&échstens 1,80 m hoch sein.

(*) Wellere Fesllegungen fir das BB1a - Fa. Baur

Die maximale Bauh&he (Satteldach, Flachdach etc.) darf 12 Meter,
gemessen vom naturlichen Gelénde nicht Obersteigen (untergeora-
nete Aufbauten wie Kamine, Machinenrdume fur Lifte, Luftschéichte

und dergl. werden nicht dazu gerechnet).

Baunutzungstabelle

BNZ HGZ MGIZ
BW 1 (*) 50 3
BW 2 50 3
BW 3 60 3
BW 4 70 3f 2
BM 1 50 3
BM 2 60 3
BM 3 /0 3.5 2
BM 4 80 4 2,5

BMZ
BB 1a (¥) 400
BB 2b keine Festlegungen
BB 2 keine Festlegungen

Sulz, den 21. August 2003



daniel.novak
Linien


GEMEINDE SULZ

VORARLBERG

An das

Amt der Vibg. Landesregierung
Raumplanungsstelle

Landhaus

6901 Bregenz

Sachbearbeiter: Christian Forte Sulz, 11. Juni 2007
Aktenzahl: 031-2 B +43-5522/44309-14

Anderung des Bebauungsplanes;
Neufestlegung Uber das MaB der baulichen Nutzung im BW 4

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Gemeindevertretung von Sulz hat in der Sitzung vom 23. April 2007, unter dem
Tagesordnungspunkt 2, die Neufestlegung Uber das MaB8 der baulichen Nutzung
im Bauwohngebiet 4 beschlossen. FUr die Bereiche Bauwohngebiet 4 (BW 4) wird
die H6chstgeschosszahl auf max. 3 Geschosse festgelegt.

In der Beilage Uberlassen wir Ihnen folgende Unterlagen:

» Auszug aus dem Bebauungsplan 3-fach
» Auszug aus der Niederschrift vom 23. April 07 1-fach

Mit der Bitte um Erteilung der Genehmigung verbleiben wir

Mit freundlichen GriBen
Der BUrgermeister:

fod ok

Karl Wutschitz

A-6832 SULZ, HUMMELBERGSTR. 9, TEL. 05522-44309-0, FAX 05522-44309-4, E-MAIL: info@gemeinde-sulz.at

Regiom‘\rorderland



GEMEINDE SULZ

VORARLBERG

Auszug aus der Niederschrift Uber die
Gemeindevertretungssitzung am 28. Mai 2007

3. Anderung des Bebauungsplanes

Der in der Sitzung vom 23. April beschlossene Anderungsentwurf wurde in der
Zeit vom 27.4. bis 27.5.2007 zur allgemeinen Einsicht aufgelegt. Die Auflage
wurde auch im Gemeindeblatt vom 26. April 6ffentlich kundgemacht.
Wdahrend der Auflagefrist hat es zwar 2 oder 3 Anfragen gegeben, jedoch
wurden keine Anderungsvorschléige, weder moindlich noch schriftlich,
erstattet.

Auf Antrag des Vorsitzenden wird die Anderung des Bebauungsplanes der
Gemeinde Sulz entsprechend dem aufgelegten Anderungsentwurf
(Neudefinierung des Bauwohngebietes 4) einstimmig beschlossen.

Der BUrgermeister:

A-6832 SULZ, HUMMELBERGSTR. 9, TEL. 05522-44309-0, FAX 05522-44309-4, E-MAIL: info@gemeinde-sulz.at

Regiong‘\{nrderland





