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Ausgangslage

Das Grundstiick Gst.Nr. 999/19 befindet sich im Gemeindegebiet von Klaus im Bereich
Sattelberg und weist insgesamt eine Flache von 500m? auf.

Am 9.1.2023 wurde von der Gemeinde Klaus eine beantragte Grundteilung fiir das
Grundstiick Gst.Nr. 999/13 genehmigt. Dieses wies urspriinglich eine Gesamtflache von
1065m? auf. Durch die Grundteilung entstand im westlichen Bereich das neue Grundstiick
Gst.Nr. 999/19, welches nun von der Anderung des Flichenwidmungsplans betroffen ist. Das
urspriingliche Gst.Nr. 999/13 weist seitdem etwas mehr als die Hilfte der urspriinglichen
GrofRe auf. Das neu geschaffene Grundstiick 999/19 weist eine GréRe von 500m? auf.

Somit ergab sich die folgende Neuaufteilung:

Vor der Teilung
Gst.Nr. 999/13 1065m?

Nach der Teilung
Gst.Nr. 999/13 565m?
Gst.Nr. 999/19 500m?

Abbildung 1 Grundstiicke vor der Teilung Abbildung 2 Grundstiicke nach der Teilung

Die Eigentiimerin beantragt eine Anderung des Flichenwidmungsplans fiir eine Teilfliche
des Grundstiicks Gst.Nr. 999/19 von Bauerwartungsflache Bauflache Wohngebiet (BW) in
Bauflache Wohngebiet BW.

Aktuelle Flichenwidmung ,

Das Grundstilick weist aktuell im westlichen Bereich die Widmung Bauflache Wohngebiet
BW, im ostlichen Bereich, angrenzend an GST.NR. 999/13, die Widmung
Bauerwartungsfliache Bauflaiche Wohngebiet (BW) auf. Im nérdlichen Bereich des
Grundstiicks befindet sich eine kleiner Fldche Freihaltegebiet-Freiflache FF.
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Abbildung 3 Fldchenwidmungsplan Bestand, mit hinterlegter Grundsticksteilung

Das Grundstiick ist prinzipiell im Norden, Westen und Siiden von Wohngebieten umgeben,
im Osten grenzt es an einen gréReren Bereich von Bauerwartungsflache Baufldche
Wohngebiet (BW). Die dstliche Teilfliche des Grundstiicks bildet den Beginn bzw. den Rand
dieses Bereiches.

Die Gesamtfliche der Teilfliche Baufliche Wohnen BW betréagt aktuell ca. 323m?, die
Teilfliche Bauerwartungsfliche (BW) weist eine Gréfe von ca. 134.7 m? auf.

Geplante Anderung der Flichenwidmung

Die erwiinschte Anderung des Flichenwidmungsplans bezieht sich auf jene Teilfliche des
Gst.Nr. 999/19, die als Bauerwartungsflache Baufliche Wohngebiet (BW) gewidmet ist. Die
Eigentimerin beantragt eine Anderung des Flachenwidmungsplans fiir diese Teilflache in
Bauflache Wohngebiet BW. Somit wiirde das gesamte Grundstiick, abgesehen vom kleinen
Teilbereich FF, eine hauptsachliche Wohngebietswidmung aufweisen.

Von der Umwidmung betroffen sind somit insgesamt 134.7 m?,
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Abbildung 4 Fldchenwidmungsplan neu, mit hinterlegter Grundsticksteilung



Ubersicht Anderung der Flichenwidmung:

Grundstiick (Fliche m?) Aktuelle Widmung Anderung der Widmung
Teilflache von 999/19 Bauerwartungsflache (BW) | Baufliche Wohngebiet BW
(134.7m?)

Da der von der Anderung betroffene Teilbereich des Grundstiicks aufgrund dessen GréRe,
Form und Lage nicht zu einer geordneten Bebauung geeignet ist, wird keine Befristung fiir
diese Flachen festgelegt.

Begriindung und Zusammenfassung

Die geplante Anderung des Flichenwidmungsplans dient primar dazu, das Grundstiick
bebaubar und damit einer sinnvolien Wohnnutzungsmaoglichkeit zuzufiihren. Durch die
Anderung des Flichenwidmungsplans kann sinnvolle GroRe und Form der bebaubaren
Flache des Grundstiicks sichergestellt werden. Durch die am 9.1.2023 erfolgte
Grundstiickstrennung weist das Grundstiick mit 500m? eine angemessene Grofe fiir eine
Wohnnutzung auf, eine sinnvolle Bebaubarkeit kann jedoch nur bei einen erweiterten BW
Widmung sichergestellt werden.

Es handelt sich dabei um eine lediglich geringfiigige Erweiterung von BW Fldchen, die vor
allem eine Anpassung an die bereits vorwiegend vorhandenen Wohngebietswidmungen in
der Umgebung bedeuten.

Die Teilfliche ist bereits als Bauerwartungsfliche ausgewiesen und verfiigt Giber die
notwendige ErschlieBung und Infrastruktur. Die geringfligige Baulanderweiterung figt sich in
die bereits {iberwiegend von Wohnnutzung gepragte Umgebung ein und ist entsprechend
ortshaulich vertretbar.
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